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PRAVILNIK

O VRSTI, OBIMU i DINAMIC! AKTIVNOSTI TEKUCEG | INVESTICIONOG ODRZAVANJA ZGRADA | NACINU
SACINJAVANJA PROGRAMA ODRZAVANJA

("St. glasnik RS", br. 54/2017)

Clan 1

Ovim pravilnikom blize se propisuje, vrsta, obim i dinamika aktivnosti tekuceg i investicionog odrzavanja zgrada i nagin sadinjavanja
programa cdrZavanja zgrade.

&lan 2

Odr¥avanje zgrade, u smisiu ovog pravilnika, jesu sve aktivnosti odrzavanja na zajednigkim delovima zgrade kojima se obezbeduje
obuvanje funkcija i svojstava zgrade u skladu sa njenom namenam, a narofito u cilju redovnog koriséenja i funkcionisanja zgrade.

U cilju spregavanja oSteéenja koja nastaju upotrebem zgrade [li radi otklanjanja tih otedenja sprovode se aktivnosti tekuceq odrZavanja
zgrade, a kole se sastoje od pregleda, popravki i preduzimanja preventivnih | zagtitnih mera, odnosne preduzimanja svih aktivnosti kojima
se obezbeduje odrfavanje zgrade na zadovoljavajuéem nivou upotrebljivosti.

Pod zadovoljavajuéim nivoom upotrebljivosti podrazumeva se stanje zgrade i njenih elemenata koje je u skladu sa tehnitkom
dokumentacijom na oshovu koje je zgrada izgradena i propisima kaji ureduju oblast [zgradnje, odnosno da je zgrada bezbedna za
koriScenje.

U cilju poboljianja uslova koridéenja zgrade sprovode se aktivrosti na Investicionom odrZavanju, kojim se poboljSavaju karakteristike
postojedih elemenata zgrade u odnosu na izvedeno slanje, njinovam zamenam elementima boljih karakteristika, odnesno duZeg veka
trajanja.

Aktivnosti tekuéeg i investicionag odrzavanja, u smislu ovog pravilnika, narogito obuhvataju:
1) izvodenje gradevinskih, instalaterskih, zanatskinh i drugih radova vezanih za odrzavanje;
2) pruanje usluga vezanih za odrZavanje;

3) nabavku dobara potrebnih za odrzavanje.

Glan 3

Aktivnosti tekudeg i investiclonog odrzavanja obavijaju se na zajednigkim delovima u skladu sa Programom odrZavanja zgrade (u daljem
tekstu: Program odrZzavanja).

Upravnik, odnosno profesionalni upravnik prediaZe Program odrfavanja i stara se o njegovej realizaciji u skladu sa Zakonom o stanovanju i
odr?avanju zgrada {u dafjem tekstu: Zakon),

Clan 4

Program odrZavanja zgrade donosi se na oshovu izvestaja o proverl stanja zgrade (u daljem tekstu: lzvestaj).
izvestaj sadrdi | predlog prioriteta odrZavanja.

Program odriavana zgrade sadinjava se posebno za aktivnostl tekuéeg odr¥avanja | posebno za aktivnosti investicianog odrZavania, i
naroito obuhvata:

1) popis elemenata koji su bili predmet provere stanja;

2) popis elemenata zgrade koji ¢e hiti predmet aktivnosti odrzavanja;

3) plan aktivnosti sa pradloZenom dinamikom odrzavanja i rokom realizacije aktivnosti;

4) prioritete u odrZavanju zgrade u cilju spreéavanja nastanka potrebe za hitnim intervencijama;

5) procenu potrebnih sredstava za realizaciju aklivnosti ha odrZavanju zgrade;

&) izvedtaj o sprovedenim aktivnostima odrzavanja u prethodnoj godini, sa specifikacijom | prikazom utro3enih sredstava.

Elan 5

Pradmet tekuéeg | investicionog odrZavanja zgrade su zajednicki delovi zgrade, odnosho gradevinski elementl, uredaiji, oprema i instatacije
u zgradi (u daljemn tekstu: elementl zgrade), koji su navedeni u Tabeli 1. ovog Clana.

U zavisnosti od svojstava zgrade, predmet tekuceg | investicionog odrZavanja mogu biti 1 drugl odgovarajudi elementi zgrade kaji nisu
navedeni u Tabeli 1. ovog &lana.

Radi utvrdivanja viste, obima i dinamike aktivnosti tekuceg i investicionog odrzavanja zgrade, odnosno sadinjavanja izveétaja, vrSi se
provera stanja elementa zgrade {u daljem tekstu: provera stanja).

https://www.paragraf.rslpropisi!praviInik-vrsli-obimu—dinamicimaktivnosti-tekuceg»inveslicionog-odrzavanja-zgrada.html 1/4



5126126, 8:49 AM Pravilnik o vrsti, obimu i dinamici aklivnosti odrzavanja zgrada

Provera stanja se vi§l u skladu sa viemanskim intervalima iz Tabels 1. avog Zlana, a u cilju izrade, odnosna izmene | dopune Programa
odrZavanja, provera stanja se moZe vriiti i pre isteka navedenih vremenskih intervala.

Provera stanja moZe se sprovesti vizuelnim pregledom elemenata zgrada iz st. 1.1 2. ovag &lana ili kroz aklivnosti odrzavanja zgrade iz
Clana 2. stav 5. tatka 2) ovog pravilnika, kao §to su struéni pregledi | ekspertize.

Tabela 1. Elementi zgrade i vremenski intervali provere njihovog stanja

Red. ZAJEDNICK| DELOV| ZGRADE* Provera stanjafvremenski
broj (GRABEVINSK] ELEMENTI, UREDAJI, OPREMA | INSTALACLIE) interval (u godinama)
1. |KONSTRUKTIVNI GRABEVINSK] ELEMENTI
1.1. temeljifarmirani beton 3040
1.2, Inosedi zidovi 25-30
1.3. istubovi, grede i zidna platna 20-25
1.4. Imaduspratne konstrukciie 20-25
1.5, [stepeniste 15-20
1.6. [liftovsko akno 10-20
1.7. [krovna konstrukcija 15-20
2. IDRUGI GRADEVINSKI ELEMENTI
2.1, [fasadni zidavi 57
- zidna ispuna
- izolacija
- zavr§na obrada (fasada i fasadna obloga)
- dekarativni i drugi elementi (solbanci, reljefi, skulpture i dr.)
2.2. unutradnji pregradni zidovi {osim zidova u posebnim defovima) 7-10
- zidna ispuna
- izolaclja
- zavrsna obrada (zavrSna obrada prema zajednitkom delu kod zida izmedu zajednitkog | posebriog deia)
2.3. krov 34
- krovni pokrivag (crep, tegola, salonit, lim i dr.)
- svl slojevi kod ravnog krova
- pripadajudi elementi krova i kravne konstrukcije u delu od prodora elemenata u krovnu konstrukciju do njihovog
zavrietka iznad kiovnih ravni (dimnjaci, ventilaciont kanalt | kanalizacione vertikale, krovni otvori, kravni svetlarnici,
fimene opSivke | uvale, slivnicl, odvodii dr.)
2.4. loluci, olugne cevi i drugi elementi za odvod vode sa krova i zadlitu zgrade od prodora vade 24
2.5. |druga krovna i fasadna limarija {solbanci, op&ivke i dr.) 0,5-1
2.6. Jdimnjatke vertikale 5-7
2.7. lventilacioni kanali 57
2.8, [kanali za smeée u zgradi 5-7
2.8, jzavréne obrade padova, plafona i zidava u zajedniékim delovima zgrade 2-3
2.10.|hotizontalna i vertikalna hidroizolacija 1-2
2.11.jstolavija i bravarija na zajednizkim delovima zgrade (prozori, vrata i njihovi elementi) 2-3
2.12,jograde na krovy, stepenidltima, terasama, lodama i zzjednickim delovima zgrade (metalne, stakiene, drvene, zidane 5-7
i dr.)
2.13 |profivpoZarno stepeni$te zgrade 5-7
2,14.|protivpoZarni koridor 5-6
2.15 [septicka jama 4-5
2.16 [Saht vodovodne | kanalizacione instalacije 57
2,17 Julazna nadstrednica, spoljne stepeniste i natkiivka 5-10
3. [UREDAJI 1 OPREMA
3.1. |, instalacije i uredaji unutar liftovskag okna 1
3.2. [liftovsko postojenje unutar lift kuéica 1
3.3. |pumpno postrojenje za Izbaclvanje ofpadne, podzemne i ki¥ne vode i prepumpni uredaj (sa pripadajuéim 23
instalacijama i uredajima)
3.4. hidroforske il drugo pumpno postrojenje za snabdevanje zgrade vodom il za regulisanje pritiska vode (sa 2-3
pripadajuéim delovima i instalacijama)
3.5, Juredaji | instalacije za uzbunjivanje 2-3
3.6, joprema za video nadzor 2-3
3.7. joprema protivpraovalnog sistema 2-3
3.8. [hidrant, hidrantska creva i drugi hidrantski delovi 34
3.9. luredajl | instalacije za zadtitu od poZara (oprema vatradojavnog sistema, aparati za gasenje poZasa i dr.) 2.3
3.10.juredaji | oprema zajednitkog sistema ventilacije i klimatizacije** 2-3
3.11.|kazan| za &vrsto garivo, uredaji kotlarnice u zajedniékim delovima zgrade 3-5
3.12.[padstanica 3-4
3.13grejna tela u zajednitkim delovima zgrade 2-3
3.14.[sanitarni uredali u zajednitkim delovima zgrade 34
3.15.|uredaji za nuZno osvetljenje 2-3
3.16.luredajl za rezervnu elektroenergiju {agregati) 2-3
3.17 Jinterfon 1-2
3.18.[postanski sandugici 1-2
4, (INSTALACHE
4.1. jvadovodna mreza ** 34
4.2, [kanalizaciona mreza** -4
4.3. |elekireinstalacije zgrade i stepeniSne, nuZne i pomacne rasvete** 3-5
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12} popravku ili zamenu oitedenog protivpoZarnog stepenista,

13) popravku hidranata, hidrantskih creva i drugih hidrantskih delova u zgradi kada dode do prskanja, osteéenja hjinovih defova ill
nestanka;

14) popravku ili zamenu instalacija i uredaja za zastitu od poZara;

15} popravku ili zamenu neispravnih gromobrana;

16) popravku agregata;

17) druge aktivnosti kojima se spredavaju Stetne posledice po Zivoti zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu, privredu ili imovinu veée vrednosti,

Preduzimanje aktivnosti iz stava 1. ovag &lana otpoéinje bez adlaganja, a u zavisnosti od vrste odleéenja ili kvara, najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka oftecenja ili kvara.

Clan 8

Aktivnosti odr¥avanja kojima se otklanja neposredna apasnosti po Zivat, zdravije i sigurnost ljudi i imovine koje se izvrSavaju bez adlaganja,
a najkasnije u roku od 48 sati od trenutka saznanja o opasnost], su:

1) adglavljivanje, abezbedenje i oslobadanje lica | stvari iz zaglavijene kabine lifta;

2) zatvaranje vode na centrainom ventilu | glavnim ventilima po vertikalama usled pucanja vodovodne instalacije;
3) intervencije kojima se zgradi obezbeduje redovno snabdevanje vodom i eleldritnom energijom;

4) odgugivanje kanalizacione mreze u zgradi ili posebnim delu i odnoSenje izlivnih ostataka i dezinfekcija prostora;

5) obezbedenje ugroZenog prostora (trotoara, prilaznih staza i druge} u okruZenju zgrade upozoravajucom ogradnom barijerom sa znakom
upozorenja, radi bezbednosti udi  imovine od delova sklonih padu sa stambene zgrade, kao i ledenica;

6} preduzimanje zastitnih mera u cilju prevencije poZara | drugih odteéenja kojima se spreavaju ugrozavanje bezbednosti lica i imovine;
7) druge aktivnosti kojima se otklanja neposredna opasnost po Zivot, zdravije | sigurnost fjudi i imovine.

&lan 8

Aktivnosti na investicionom odr¥avanju mogu se, radl poboliianja uslova korid¢enja zgrade, obavljati na elementima zgrade iz Tabele 1. tac.
2.15.

Clan 10

Ovaj pravilnik stupa ha shagu osmog dana od dana abjavijivanja u "SluZbenom glasniku Republike Srbije”,
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4.4, elektrolnstalacija interfona (od uredaja na ulazu do uredaja u posebnom delu) 1-2
4.5 Iinstalacije ceniralnog grejanja, grejnih tela u zgradi, delova toplotnih postrajenja i uredaja zgrade** 2-3
4.6 |instalacije gasa {vertikalne | horizontalne)** 3-4
4.7. linstalaclje | uredaji za centralno zagrevanje vode** 34
4.8. [gromobranske instalacije (horizontalne | vertikalne ukljugijudi | uzemljiva&) 2-3
4.9. [instalacije kablovskih | antenskih sistema (od razvodnika na uiazu u zgradu do razvodnika na ulazu u posebni deo) 12
4,10 Jtelefonske instalacije i Uredaji {ad distributivhog ormarica do prve uticnice u posebnom daiu) 23
4.11.Jinstalacije video nadzora objekta 2-3
5. [OPREMA | DRUGI ELEMENTI| IZVAN ZGRADE
5.1. trotoari § platol oko zgrade 3-5
5.2, rigale
5.3. |slivnici i re3etke
5.4, jograde
5.5, izardinjere i sl.
" Zajednicki delovi zgrade su delovi zgrade kaji ne predstavijaju poseban ili samostalni deo zgrade, koji sluZe za koriséenje posebnih il samostainin
delova zgrads, odnosno zgradi kao celini u skladu sa Zakonom,
** Delovi instalacija | mreze ukoiiko ne predstavijaju sastavnl deo samoslaineg dela zgrade i ne &ine sastavni deo posebnog dela zgrade, odnosno ne
predstavijaju deo instalacija, opreme | uredaja kojl iskljuéivo sluZi jednom posebnom delu, u smislu Zakona i propisa koji bliZze ureduju ablast pruZanja
us|uga prema odgavarajudim instalacijama i mreZama.

Ctan 6

Aktivnosti na tekucem adrzavanju, pored redovnih pregleda, servisiranja | popravkl elemenata zgrade iz &ana 5. st. 1.1 2. ovog pravilnika
mogu biti | sledece:

1) redovno servisiranje liftova u skladu sa vaZedim propisima;

2) popravka ili zamena automata za zajednigko osvelljenje, prekidada, sijalica | dr.;

3) deratizacija, dezinsekelja | dezinfekelja zajednickih prostorija U zgradi u skladu sa vazedim propisima;
4} diséenje slivnika, oluka t oluénih cevi zgrade;

5) popravka ili zamena okova, brava, katanaca i drugih uredaja za zatvaranje ormana za strujomers, vodomere, telefonske | televizijske
instalacije u zgradi;

B) kregenje | bojenje zajednikih prostorija u zgradi;
7) farbanje cevne mreZe, grejnih tela i drugih uredaja v zajednigkim delovima zgrade;

8) cdrZzavanje higijene u zajednigkim delovima zgrade (i8éenje | pranje ulaza, stolarije, zajednigkih prostorija, stepenista, hodnika,
zastakljenih povriina i dr.);

9} Eiscenje | odrZavanje platoa | trotoara oko zgrade, odnosno nasipa, useka, rigola i sl.;
10) druge radove kojima se obezbeduje adravanje zgrade na zadovoljavajuéem nivou upotrebljivosti.

Elan 7

Aktivnosti na tekuéem odrzavanju koje se izvode radi spreavanja Stetnih posledica po Zivot | zdravije ljudi, Zivotnu sredinu, privredu ili
imovinu vede vrednosti i koje imaju pricritet u tekuéem odrZavanju zgrade, narodito cbuhvataju:

1) skidanje | popravku elemenata fasade | krova za kaje se utvrdi da ugroZavaju bezbednost ljudi | imovine (maltera, fasadnin ohloga,
krovnog pokrivada | dr.);

2) popravku ili zamenu elemenata krova, radi zadtite od prokiSnjavanja, odnosno prodora vode i drugih atmosferskih padavina, kaa i
popravku ili zamentt drugih elemenata koji su vezani za krov {dimnjaci, ventilacioni kanali, krovni otvori);

3) ponavno stavijanje lifta u pogon, odnosno popravku il zamenu elemenata i delova lifta kao i ispitivanje ispravnosti prema vazedim
propisima o liftovima;

4} popravku ili zament oluka | olugnih cevi i drugih limenih opSivki, ukoliko se utvrdi da su uzrok pojave viage i prokignjavanja;

5} skidanje ili popravku ofte¢enih delova balkona, terasa, loda | stepenista zgrade za kae se utvrdl da ugroZavaju bezbednost ljudi |
imovine;

8) popravku ili zamenu vodovodne i kanalizacione cevi | po potrebi snimanja iste, specijalizovanom opremom kada dode do prskanja njenih
delova;

7) popravku ili zamenu hidrofora i njegovih delova kada zbag kvara zgrada ostane bez vode:
8) Izbacivanje poedzemnih i slivnih voda iz podrumskih i drugih prostorija u zgradi;
9) otklanjanje uzroka nestanka struje zbog kvara na elekiroinstalaciji zgrade, od strujomernog armana do potro$ada;

10) utvrdivanie i otklanjanje uzroka elektriziranja uredaja i instalacija u zgradi, odnosno otklanjanje kvarova i nedostataka koji mogu dovesti
do poZara;

11) pepravku il zamenu cevne mreZe, grejnih tela i delova toplovadnih, ednosno gasnih postrojenja zgrade, zbog prskanja defova mreze,
grejnih tela i toplovednog, odnosno gasnog sistema;
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