ODLUKA
O PRIBAVLJANJU, RASPOLAGANJU | UPRAVLJANJU

STVARIMA U JAVNOJ SVOJINI GRADA NISA
("Sl. list grada Nisa", br. 80/2021 - preciséen tekst, 85/2021 i 85/2022)

| OPSTE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom ureduje se nadleznost u postupku pribavljanja, raspolaganja i upravljanja
stvarima u javnoj svojini Grada Nisa (u daljem tekstu: Grad), utvrduju zone i pocetni iznos
zakupnine za poslovni prostor, kao i nadleznost i postupak za odobravanje radova i priznavanje
tro8kova izvedenih radova investicionog odrzavanja na zakupljenim nepokretnim stvarima.
O pribavljanju, raspolaganiju i upravljanju stvarima u javnoj svojini Grada, pod uslovima
propisanim zakonom odlucuje organ Grada odreden u skladu sa zakonom, statutom Grada i
ovom odlukom.

Clan 2

Stvari u javnoj svojini Grada mogu biti, u smislu Zakona o javnoj svojini (u daljem tekstu:
Zakon), nepokretne i pokretne.

Nepokretne stvari su: sluzbene zgrade i poslovne prostorije, stambene zgrade i stanovi, garaze
i garazna mesta i nepokretnosti za reprezentativne potrebe.

Pokretne stvari jesu: prevozna sredstva, oprema i potrodni materijal.
Pokretne stvari su i novac i hartije od vrednosti koji se ureduju posebnim propisima.
Clan 3

Sluzbene zgrade i poslovne prostorije u smislu Zakona i ove odluke su: zgrade, delovi zgrada i
prostorije izgradene, kupljene, i na drugi nacin pribavljene u svojinu Grada.

Raspored sluzbenih zgrada u javnoj svojini Grada Ni8a vrSi Gradonacelnik Grada Nisa (u
daljem testu: Gradonacelnik).

Poslovne prostorije se po pravilu daju u zakup, odnosno na koriséenje.

Clan 4

Stambenim zgradama u smislu Zakona i ove Odluke smatraju se: stambene zgrade, stanovi,
garaze i poslovni prostor u stambenim zgradama koji su izgradnjom, kupovinom ili po drugom
oshovu pribavljeni u javnu svojinu Grada za potrebe Grada.



Posebnom odlukom Skupstine Grada NiSa (u daljem tekstu: Skupstina Grada), u skladu sa
Zakonom i uredbom Vlade Republike Srbije (u daljem tekstu: Vlada), blize se ureduju kriterijumi
i postupak davanja stanova u zakup i njihove kupovine i dodeljivanje stambenih zajmova
zaposlenima u organima i sluzbama Grada, kao i visina zakupnine za koris¢enje stambenih
zgrada, stanova i garaza.

Clan 5

Nepokretnosti za reprezentativne potrebe Grada, u smislu Zakona i ove odluke jesu rezidencije,
gostinske vile i druge nepokretnosti za potrebe reprezentacije Grada.

Nepokretnosti za reprezentativne potrebe Grada NiSa, ureduju se posebnim aktom Skupstine
grada.

O raspolaganju nepokretnostima za reprezentativne potrebe Grada, odlucuje Gradonacelnik.

Clan 6

Prevozna sredstva u javnoj svojini Grada u smislu Zakona i ove Odluke jesu: motorna vozila i
druga sredstva koja sluze za potrebe Grada i zaposlenih u njemu.

Opremom i potroSnim materijalom u javnoj svojini Grada u smislu Zakona i ove Odluke smatraju
se: racunarski sistemi, birotehniCka oprema, sredstva veza, laboratorijska oprema, kancelarijski
namestaj i drugi predmeti za rad organa i sluzbi Grada.

Nacin korid¢enja prevoznih sredstava, opreme i potroSnog materijala, ureduje Skupstina Grada
posebnim aktom.

Clan7

Pribavljanje nepokretnih stvari u javnu svojinu Grada vrsi se na nacin propisan Zakonom i
Uredbom o uslovima pribavljanja i otudenja nepokretnosti neposrednom pogodbom i davanja u
zakup stvari u javnoj svojini, odnosno pribavljanja i ustupanja iskoriS¢avanja drugih imovinskih
prava, kao i postupcima javnog nadmetanija i prikupljanja pismenih ponuda (u daljem tekstu:
Uredba).

Pribavljanje pokretnih stvari u javnu svojinu vrsi se na nacin propisan zakonom kojim se ureduju
javne nabavke.

Clan 8

Raspolaganjem stvarima u javnoj svojini Grada, smatra se otudenje stvari, davanje stvari na
kori§¢enje, odnosno u zakup, prenos prava javne svojine na drugog nosioca javne svojine (sa
naknadom ili bez naknade) uklju€ujuci i razmenu, davanje na korid¢enje (sa naknadom ili bez
naknade) ili u zakup drugom nosiocu javne svojine, kao i zasnivanje hipoteke na
nepokretnostima, ulaganje u kapital i zalaganje pokretnih stvari.

Clan 9



Upravljanje stvarima u javnoj svojini Grada jeste njihovo odrzavanje, obnavljanje i
unapredivanje, kao i izvrSavanje zakonskih i drugih obaveza u vezi s tim stvarima.

Clan 10
Organi i sluzbe Grada u obavezi su da pribavljaju sredstva u javnu svojinu Grada kao i da
raspolazu i upravljaju ovim sredstvima u skladu sa zakonom, podzakonskim aktima i ovom

odlukom.

Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj, priprema akta za organe Grada o pribavljanju i
raspolaganju nepokretnim stvarima u javnoj svojini Grada.

Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj i Gradska uprava za gradevinarstvo, svaka u okviru
svog delokruga rada utvrdenog aktom o organizaciji gradskih uprava Grada NiSa, priprema akte
za organe Grada o pribavljanju i raspolaganju pokretnim stvarima u javnoj svojini Grada, osim
novca i hartija od vrednosti.

Il EVIDENCIJA, ODRZAVANJE | OBEZBEDENJE STVARI U
JAVNOJ SVOJINI GRADA

Clan 11

Nepokretnim stvarima u javnoj svojini Grada upravlja Gradska uprava za imovinu i odrZivi
razvoj.

U upravljanju nepokretnim stvarima, Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj:

1. vodi evidenciju: sluzbenih zgrada, poslovnih prostorija, stambenih zgrada i stanova,
nepokretnosti za reprezentativne potrebe, garaza i garaznih mesta;

2. vodi evidenciju o zaklju¢enim ugovorima o zakupu, odnosno kori§¢enju nepokretnih stvari;
3. preduzima mere za ispunjenje ugovornih obaveza;
4. izvrSava zakonske i ugovorne obaveze u vezi sa nepokretnim stvarima;

5. dostavlja Gradskoj upravi za finansije podatke o zaklju€enim ugovorima o zakupu, odnosno
koriS¢enju nepokretnih stvari, a u vezi poslova fakturisanja, refakturisanja i naplate zakupnine i
komunalnih tro$kova;

6. obnavlja nepokretne stvari Grada;
7. obavlja i druge poslove u skladu sa zakonom i podzakonskim aktima.

Clan 12



Organi i sluzbe Grada koji su ovlaséeni, u skladu sa ovom odlukom, da raspolazu nepokretnim
stvarima u javnoj svojini Grada, neposredno su odgovorni za namensko korid¢enje tih stvari i za
sprovodenje mera Cuvanja i zastite, u skladu sa propisima kojima se reguliSe ova materija.

Clan 13

Odrzavanje nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada, vrsi se preduzimanjem mera investicionog
odrzavanja adaptacije, tekuéeg i higijensko-sanitarnog odrzavanja, kojima se obezbeduje
njihovo namensko koriS¢enje.

Clan 14

Odrzavanje nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada vrsi se u skladu sa programima kapitalnog
ulaganja i odrzavanja objekata direktnih i indirektnih korisnika sredstava budzeta Grada, po
postupku regulisanom Zakonom o javnim nabavkama, osim u slu€aju kada se investiciono
odrzavanje vr8i po zahtevu zakupca u skladu sa Uredbom.

Nadzor nad radovima iz stava 1.ovog ¢lana, poverava se Javnom preduzecu "Direkcija za
izgradnju Grada Nisa".

Clan 15

Tekuée (redovno) odrzavanje, investiciono odrzavanje i poslovi hitnih intervencija koji se
obavljaju bez odlaganja na stvarima u javnoj svojini, koriS¢enju i drzavini Grada u nadleznosti su
Gradske uprave za imovinu i odrzivi razvo;j.

Higijensko-sanitarno odrzavanje i pla¢anje naknade za komunalne troSkove za sluzbene zgrade
i prostore, kao i za objekte na seoskom podrucju kojima raspolaze Grad, a ne koriste se kao
poslovni prostor, u nadleznosti je Gradske uprave za imovinu i odrzivi razvoj.

Higijensko - sanitarno odrzavanje stambenog i poslovnog prostora koji nije dat u zakup,
odnosno na koriS¢enje, u nadleznosti je Gradske uprave za imovinu i odrZivi razvo;j.

Za odredene poslove iz stava 1. i 2. 3. ovog ¢lana, za koje Gradska uprava za imovinu i odrzivi
razvoj nije kadrovski i materijalno osposobljena, mogu se, od strane ove Gradske uprave za
imovinu i odrzivi razvoj, angazovati i specijalizovani privredni subjekti.

Clan 16

Fizicko-tehniCko obezbedenje nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada, koje koriste organi i
sluzbe Grada organizuje Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj.

Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj, obezbedenje nepokretnih stvari iz stava 1. ovog
Clana, vrSi preduzimanjem mera Cuvanja i obezbedenja tih stvari i opreme u njima, otkrivanjem i
spreCavanjem pojava koje mogu ugroziti bezbednost ljudi i imovine, a posebno pojava
prisvajanja, zloupotrebe i osteéenja imovine Grada i ostalih mera kojima se obezbeduje
nesmetan rad i vrSenje poslova iz delokruga organa i sluzbi Grada.



Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj organizuje mere protivpozarne zastite sluzbenih
zgrada i slobodnog poslovnog prostora koje koriste organi Grada, u skladu sa propisima kojima
je regulisana zastita od poZara.
Za odredene poslove iz stava 1, 2. i 3. ovog Clana, za koje Gradska uprava za imovinu i odrzivi
razvoj nije kadrovski i materijalno osposobljena, mogu se, od strane ove Gradske uprave za
imovinu i odrZivi razvoj, angaZovati i specijalizovani privredni subjekti.

Clan 17
Pokretnim stvarima u javnoj svojini Grada, osim novcem i hartijama od vrednosti, upravljaju
Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj i Gradska uprava za gradevinarstvo, svaka u okviru
svog delokruga rada utvrdenog aktom o organizaciji gradskih uprava Grada Nisa.

U upravljanju pokretnim stvarima, Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj i Gradska uprava
za gradevinarstvo, svaka posebno za pokretne stvari iz svog delokruga rada:

1. vodi evidenciju pokretnih stvari;

2. vodi evidenciju o zaklju¢enim ugovorima u vezi sa pokretnim stvarima;
3. preduzima mere za ispunjenje ugovornih obaveza;

4. izvrSava zakonske i ugovorne obaveze u vezi sa pokretnim stvarima;
5. obnavlja pokretne stvari Grada i

6. obavlja i druge poslove u skladu sa zakonom i podzakonskim aktima.

Il PRIBAVLJANJE, OTUDENJE, KORISCENJE | ZAKUP STVARI
U JAVNOJ SVOJINI GRADA

1. Pribavljanje i otudenje stvari u javnoj svojini Grada

Clan 18

O pribavljanju nepokretnih stvari u javnu svojinu Grada, odnosno o otudenju nepokretnih stvari
iz javne svojine Grada, odlucuje Skupstina grada.

Postupak pribavljanja, odnosno otudenja nepokretnih stvari iz javne svijine Grada, na predlog
nadleznih gradskih uprava, pokre¢e Gradonacelnik.

Inicijativu nadleznim gradskim upravama, mogu da podnesu javna komunalna i druga javna

preduzeca, ustanove, organizacije i javne agencije, odnosno drustva kapitala €iji je osnivac
Grad, u zavisnosti od nepokretnosti koja se pribavlja u javnu svojinu Grada.

O pribavljanju pokretnih stvari u javnu svojinu Grada, odnosno o otudenju pokretnih stvari iz
javne svojine Grada, odlu¢uje Gradonacelnik.



Clan 19

Stvari koje koriste organi Grada pribavljaju se u javnu svojinu Grada, odnosno otuduju se iz
javne svojine Grada javnim nadmetanjem, prikupljanjem pisanih ponuda i neposrednom
pogodbom, u skladu sa Zakonom i Uredbom.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudacda nakon sprovedenog postupka javnog nadmetanja,
odnosno prikupljanja pisanih ponuda donosi Skupstina Grada.

Odluku o pribavljanju nepokretnosti u javnu svojinu, odnosno otudenju nepokretnosti iz javne
svojine Grada, nakon sprovedenog postupka neposredne pogodbe donosi Skupstina Grada.

2. Povremeno koriséenje sluzbenog prostora i letnjih pozornica
Clan 20

Na zahtev drzavnih organa i organizacija odnosno organa i organizacija lokalne samouprave,
pravnih lica i drugih organizacija, prostor u sluzbenim zgradama, odnosno sluzbeni prostor
(sale), moze se dati na povremeno koriS¢enje za odrzavanje sastanaka, promocija i
manifestacija od opsteg drustvenog znacaja, najduze 30 dana u toku godine po podnosiocu
zahteva.

Sluzbeni prostor se ne moze dati na povremeno koris¢enje u neradne dane, odnosno u vreme
koje nije radno vreme organa Grada, osim u vreme trajanja predizbornih aktivnosti radi
promocije u¢esnika u izbornim procesima.

Stetu nastalu na opremi i u sluzbenom prostoru za vreme povremenog kori§éenja istog, snosi
lice kome je prostor dat na povremeno koriséenje.

Na zahtev pravnih lica, preduzetnika i drugih organa i organizacija, letnje pozornice i sale u
objektu u ul. Orlovi¢a Pavla br. 28a se mogu dati na povremeno koris¢enje, sa naknadom, za
odrzavanje koncerata, promocija, drugih manifestacija i sl., najduze 30 dana u toku godine, po
podnosiocu zahteva.

Eventualnu Stetu nastalu na letnjoj pozornici i u salama u objektu u ul. Orlovi¢a Pavla br. 28a,
za vreme koriScenje, snosi lice kome je prostor dat na povremeno koris¢enje.

Clan 21

O davaniju sluzbenog prostora (sale) na povremeno kori¢enje reSenjem odlu€uje Gradska
uprava za organe Grada i gradanska stanja.

Ugovor o davanju na povremeno koris¢enje sluzbenog prostora zaklju€uje nacelnik Gradske
uprave za organe Grada i gradanska stanja.

Izuzetno od stava 1. ovog €lana, o povremenom koriS¢enju sala u objektu u ul. Nikole Pasiéa br.
24, odluCuje Sekretarijat za poslove uprave i gradanska stanja, po dobijanju informacije od
sekretara Skupstine Grada o zauzetosti sala.



O davanju letnjih pozornica i sala u objektu u ul. Orlovi¢a Pavla br. 28a na povremeno
koris¢enje, reSenjem odlucuje i ugovor zaklju€uje Gradonacelnik, u skladu sa Zakonom,
Uredbom i ovom Odlukom.

Clan 22

Resenje i ugovor kojim se sluzbeni prostor (sale) Grada daje na povremeno koriS¢enje sadrzi:
adresu, povrsinu sluzbenog prostora, namenu, vreme povremenog koriS¢enja i ime, naziv,
adresu, odnosno sediste lica kome se daje na povremeno koriSéenje i cenu iz ove Odluke.

ReSenje i ugovor kojim se letnje pozornice i sale u objektu u ul. Orlovi¢a Pavla br. 28a daju na
povremeno koriS¢enje, pored podataka iz stava 1. ovog ¢lana sadrzi i visinu dnevne zakupnine.

3. Koriséenje nepokretnih stvari u javnoj svojini i prenos prava koriséenja na
nepokretnim i pokretnim stvarima u javnoj svojini

Clan 23

Nepokretne stvari u javnoj svojini Grada daju se na koriS¢enje, bez naknade i bez prava upisa u
javne knjige o evidenciji nepokretnosti, uz obavezu pla¢anja komunalnih tro8kova za period
koriSc¢enja tih stvari, direktnim i indirektnim korisnicima budZetskih sredstava Republike Srbije i
Grada Nisa.

Gradske opstine, mesne zajednice, ustanove, javne agencije i druge organizacije €iji je osnivac
Grad Ni$, koje nemaju status drzavnog organa i organizacije, odnosno organa jedinice lokalne
samouprave ili javnog preduzeéa, odnosno drustva kapitala, imaju pravo koriS¢enja na
nepokretnim i pokretnim stvarima u javnoj svojini Grada, koje su im prenete na koridéenje.

Pravo koriS¢enja na stvarima u javnoj svojini Grada prenosi se na neodredeno vreme i bez
naknade, sa pravom drzanja, koris¢enja u skladu sa prirodom i namenom stvari, davanja u
zakup i upravljanja u skladu sa Zakonom i drugim zakonima, i sa pravom upisa prava koriséenja
u javnoj knjizi o nepokretnosti i pravima na njima.

Clan 24

O davanju nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada na koris¢enje, odnosno oduzimanju prava
koriS¢enja, na predlog Gradske uprave za imovinu i odrZivi razvoj, reSenjem odlucuje
Gradonacelnik u skladu sa zakonom i ovom odlukom.

Resenje kojim se nepokretne stvari daju na koriséenje sadrZi naziv, poslovno sediste pravnog
lica kome se nepokretne stvari daju na koriSéenje, adresu, zonu i povrSinu nepokretnih stvari,
odredbu da se nepokretne stvari daju na koriS¢enje uz obavezu placanja komunalnih troSkova,
rok za zaklju€enje ugovora o davanju nepokretnih stvari na koriScenje i druge potrebne
elemente.

ReSenje Gradonacelnika je konaéno.

Clan 25



O prenosu prava koris¢enja na nepokretnim stvarima u javnoj svojini Grada, na predlog
Gradskog vec¢a Grada NiSa (u daljem tekstu: Veée), reSenjem odlucuje Skupstina Grada, u
skladu sa Zakonom i ovom odlukom.

O prenosu prava koris§¢enja na pokretnim stvarima u javnoj svojini Grada na predlog Gradske
uprave za imovinu i odrzivi razvoj, odnosno Gradske uprave za gradevinarstvo, svaka u okviru
svog delokruga rada utvrdenog aktom o organizaciji gradskih uprava Grada Nisa, reSenjem
odluéuje Gradonacelnik, u skladu sa Zakonom i ovom odlukom.

Resenje kojim se prenosi pravo koriS¢enja na stvarima u javnoj svojini, sadrzi: naziv i poslovno
sediste pravnog lica, adresu, opis stvari na kojoj se prenosi pravo koris¢enja, odredbu da se
pravo koriS¢enja prenosi sa pravom upravljanja i sa pravom upisa prava koris¢enja u javnoj
knjizi o nepokretnosti i pravima na njima, odredbu da upravljanje stvarima u javnoj svojini
obuhvata odrzavanje, obnavljanje i unapredivanje, kao i izvrSavanje zakonskih i drugih obaveza
u vezi sa tom nepokretnoscu, rok za zaklju€enje ugovora o prenosu prava korid¢enja i druge
potrebne elemente.

Res$enja iz stava 1. i 2. ovog ¢lana su konacna.
4. Zakup nepokretnih i pokretnih stvari u javnoj svojini Grada
Clan 26
Nepokretne stvari u javnoj svojini Grada mogu se davati u zakup.

Po pravilu, nepokretne stvari iz stava 1. ovog €lana daju se u zakup u postupku javnog
nadmetanja ili prikupljanja pisanih ponuda.

Izuzetno od stava 2. ovog €lana, davanje u zakup nepokretnih stvari moze da se vrSi i
neposrednom pogodbom.

Nepokretne stvari u javnoj svojini Grada daju se u zakup na nacin i po postupku utvrdenom
Uredbom.

Clan 27

O davanju u zakup nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada, na predlog Gradske uprave za
imovinu i odrZivi razvoj, reSenjem odlu€uje Gradonacelnik, u skladu sa Zakonom, Uredbom i
ovom odlukom.

O davanju u zakup pokretnih stvari u javnoj svojini Grada, na predlog Gradske uprave za
imovinu i odrZivi razvoj, odnosno Gradske uprave za gradevinarstvo, svaka u okviru svog
delokruga rada utvrdenog aktom o organizaciji gradskih uprava Grada Nia, reSenjem odlucuje
Gradonacelnik, u skladu sa Zakonom, Uredbom i ovom odlukom.

Res&enje sadrzi: ime, naziv, poslovno sediste, odnosno adresu lica kome se nepokretne stvari
daju u zakup, adresu, zonu i povrSinu nepokretne stvari, odnosno opis pokretne stvari, iznos
mesecéne zakupnine, rok za zaklju€enje ugovora o zakupu i druge potrebne elemente.



ReSenje Gradonacelnika je konaéno.
Clan 28

Odluku o raspisivanju oglasa za javno nadmetanje i prikupljanje pisanih ponuda za zakup
nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada, na predlog Gradske uprave za imovinu i odrZivi razvoj,
donosi Gradonacelnik.

Obavezna sadrzina oglasa, propisana je Uredbom, a oglas moze da sadrzi i druge potrebne
elemente.

Stru¢no-administrativne poslove u postupku raspisivanja oglasa za javno nadmetanje i
prikupljanje pisanih ponuda za zakup nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada, obavlja Gradska
uprava za imovinu i odrzivi razvoj.

Rok za podnoSenje prijava za javnho nhadmetanje odnosno prikupljanje pisanih ponuda, ne moze
biti kra¢i od osam, niti duzi od 30 dana od dana objavljivanja oglasa.

Clan 29
Visinu pocetnog iznosa zakupnine za zakup sluzbenih zgrada i poslovnih prostorija u javnoj
svojini Grada (u daljem tekstu: poslovni prostor) utvrduje Gradska uprava za imovinu i odrzivi

razvoj, u skladu sa kriterijumima i merilima iz ove odluke.

Visina zakupnine za nepokretne stvari koje nisu poslovni prostor, utvrduje se primenom
posebnih propisa.

Clan 30

Iznos depozita utvrduje Gradska uprava za imovinu i odrZivi razvoj u visini dve po¢etne
mesecne zakupnine.

Uc€esnik oglasa depozitom jemci da ¢e zaklju€iti ugovor o zakupu, ukoliko njegova ponuda u
postupku po oglasu bude utvrdena kao najpovoljnija.

Depozit se uplacuje na poseban racun Grada, prilikom podno$enja prijave za javno nadmetanje,
odnosno podnosenja pisane ponude.

Clan 31

Postupak po oglasu sprovodi Komisija za sprovodenje postupka javnog nadmetanja odnosno
prikupljanja pisanih ponuda (u daljem tekstu: Komisija), koju imenuje Gradonacelnik.

Sadrzina prijave, odnosno ponude propisana je Uredbom.
Komisija se sastoji od predsednika, zamenika predsednika, dva €lana i njihovih zamenika.

Zamenik predsednika odnosno zamenik ¢lana ucestvuje u radu Komisije samo u odsutnosti
predsednika, odnosno ¢lana komisije.



Zadatak Komisije je da sprovede postupak po oglasu za prikupljanje pisanih ponuda, odnosno
po oglasu za javho nadmetanje i utvrdi najpovoljniju pisanu ponudu, odnosno lice koje ponudi
da plati najvedi iznos zakupnine.

O postupku javnog nadmetanja, odnosno prikupljanju pisanih ponuda vodi se zapisnik.
Struéno-administrativne poslove za Komisiju obavlja Gradska uprava za imovinu i odrZivi razvo;j.

Clan 32

Prijave za javno nadmetanje, odnosno pisane ponude, podnose se Komisiji u zatvorenim
kovertama, sa naznakom "ne otvarati - ponuda na oglas", odnosno "ne otvarati - prijava za
javno nadmetanje za davanje u zakup poslovnog prostora", preko Gradske uprave za imovinu i
odrZivi razvoj.

Na omotu prispelih ponuda, odnosno prijava, oznacava se datum predaje, a u€esnicima oglasa
izdaje dokaz o predaiji ponude, odnosno prijave.

Clan 33

Po isteku roka za prikupljanje pisanih ponuda, odnosno za podnoSenje prijava za javno
nadmetanje, ne mogu se podnositi nove ponude i prijave, niti menjati i dopunjavati ponude
poslate u roku.

Ponude, odnosno prijave koje su podnete posle odredenog roka, odbacuju se kao
neblagovremene.

Clan 34

Komisija koja sprovodi postupak po oglasu za prikupljanje pisanih ponuda, odnosno javno
nadmetanje, sastaje se u vreme i dan odreden oglasom za otvaranje pisanih ponuda, odnosno
za odrzavanje javnog nadmetanja.

Komisija utvrduje koliko je ponuda i prijava podneto, da li su podnete u roku, koji su u€esnici
oglasa, odnosno njihovi punomocénici prisutni otvaranju ponuda, odnosno javnhom nadmetanju.

Kriterijum po kome se u postupku davanja u zakup bira najbolji ponudag, jeste kriterijum najvise
ponudene zakupnine, druge pogodnosti se ne uzimaju u obzir.

Clan 35

Obavestenje o rezultatu oglasa se istiCe na sajtu Grada NiSa: www.ni.rs i oglasnoj tabli organa i
sluzbi Grada.

Clan 36

Po okon¢anju postupka javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja pisanih ponuda, ugovor o
zakupu poslovnog prostora se zaklju€uje sa u¢esnikom oglasa sa utvrdenom najpovoljnijom



pisanom ponudom, odnosno sa u€esnikom javnog nadmetanja koji je ponudio da plati najveci
iznos zakupnine.

Ukoliko u€esnik oglasa iz stava 1. ovog ¢lana odustane od zaklju¢enja ugovora o zakupu
poslovnog prostora, raspisuje se novi oglas za prikupljanje pisanih ponuda, odnosno za javno
nadmetanje.

Clan 37

UcCesnici oglasa za prikupljanje pisanih ponuda, odnosno za javno nadmetanje, imaju pravo na
povracaj poloZenog depozita u roku od 8 dana od dana sprovodenja postupka javnog
nadmetanja, odnosno prikupljanja pisanih ponuda, bez obratunate kamate, umanjene za 5% na
ime tro8kova sprovodenja postupka po oglasu.

Uc€esnik oglasa sa utvrdenom najpovoljnijom ponudom ima pravo na povracaj polozenog
depozita u roku od 3 dana od dana potpisivanja ugovora o zakupu, bez obraCunate kamate,
umanjene za 5% na ime troSkova sprovodenja postupka po oglasu.

Ukoliko u€esnik oglasa u postupku prikupljanja pisanih ponuda, odnosno javnog nadmetanja, ne
prihvati poCetnu visinu zakupnine ili ako bude izabran za najpovoljnijeg ponudaca, a ne zakljudi
ugovor o zakupu, gubi pravo na povracéaj depozita.

4.1. Zakup stvari u javnoj svojini Grada neposrednom pogodbom

Clan 38

Stvari u javnoj svojini Grada NiSa daju se u zakup neposrednom pogodbom u skladu sa
Uredbom.

4.1.1. Posebne odredbe o zakupu poslovnog prostora u javnoj svojini Grada
neposrednom pogodbom

Clan 39

Ukoliko zahtev za zaklju€enje novog ugovora o zakupu neposrednom pogodbom podnese
zakupac kome nije istekao rok zakupa, a koji je uredno izvrS8avao, odnosno izmirio sve
ugovorne obaveze i podneo zahtev za zaklju€enje novog ugovora o zakupu nema obavezu
ispraznjenja tog poslovnog prostora i vraéanja istog Gradu, do reSavanja po podnetom zahtevu.

Uz zahtev iz stava 1. ovog Clana, podnosi se dokaz o izmirenim obavezama po osnovu
zakupnine, dokaz o izmirenim obavezama prema javnim i komunalnim preduzeéima kao i
prema privrednim subjektima kojima je povereno odrzavanje i obezbedenje zajednickih
prostora, uredaja i opreme u trznim centrima, odnosno drugim objektima.

Clan 40

Poslovni prostor kojim Grad raspolaze moze da se da u zakup neposrednom pogodbom ranijim
vlasnicima odnosno naslednicima ranijih vlasnika nacionalizovanih poslovnih zgrada i prostorija,



ukoliko je pokrenut postupak za vracanje oduzete imovine pred nadleznim organom i ukoliko je
taj poslovni prostor vracen na upravljanje i raspolaganje Gradu.

U slucaju da se, radi zaklju€enja ugovora o zakupu neposrednom pogodbom, u roku i u smislu
stava 1. ovog €lana, javi viSe ranijih vlasnika odnosno naslednika, ugovor ¢e se zakljuciti sa
licem koje oni sporazumno odrede.

Ukoliko raniji vlasnici odnosno naslednici ranijih vliasnika propuste da u roku od 60 dana od
dana podnos$enja zahteva odrede sporazumom lice odnosno lica za zaklju&enje ugovora o
zakupu, gube pravo na zaklju€enje ugovora o zakupu neposrednom pogodbom.

Clan 41

U slucaju davanja u zakup neposrednom pogodbom poslovnog prostora u javnoj svojini Grada
na zahtev zakupca pravnog lica kome nije istekao rok zakupa i uz saglasnost Grada, pravhom
licu koje izmiri celokupno dugovanja za zakupninu, komunalne i druge troSkove tog zakupca,
ako taj dug nije moguc¢e namiriti na drugi nacin, novi zakupac je u obavezi da dugovanja po
navedenom osnovu plati pre zakljuenja ugovora, a nakon dono$enja reSenja o davanju u
zakup.

4.1.2. Posebne odredbe o zakupu pokretnih stvari u javnoj svojini Grada

Clan 42

U slucaju davanja u zakup pokretnih stvari u javnoj svojini Grada shodno se primenjuju odredbe
koje reguliSu davanje u zakup nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada.

Pokretne stvari u javnoj svojini mogu se dati u zakup, polazeci od trziSne visine zakupnine koju
utvrduje nadlezni poreski organ.

Stru¢no-administrativne poslove u postupku raspisivanja oglasa za javno nadmetanje i
prikupljanje pisanih ponuda za zakup pokretnih stvari obavlja Gradska uprava za imovinu i

odrzivi razvoj, odnosno Gradska uprava za gradevinarstvo, svaka u okviru svog delokruga rada
utvrdenog aktom o organizaciji gradskih uprava Grada Nisa.

V ZAKLJUCENJE UGOVORA, PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH
STRANA | PRESTANAK UGOVORA

Clan 43

Na osnovu konacnog reSenja, ugovore o pribavljanju, raspolaganju i prenosu prava koriséenja
na stvarima u javnoj svojini Grada, u ime Grada zaklju€uje Gradonacelnik.

Ugovor o pribavljanju, raspolaganju i prenosu prava koriS¢enja na stvarima u javnoj svojini
Grada zaklju€en suprotno odredbama stava 1. ovog €lana, niStav je.

Clan 44



Lica kojima se stvari u javnoj svojini Grada daju u zakup, odnosno na koriSéenje duzna su da
zaklju€e ugovor u roku od 8 (osam) dana od dana prijema kona¢nog reSenja, osim ako u tom
roku ne dode do zakljuéenja ugovora iskljuivom krivicom Grada.
Clan 45
Ugovor o zakupu, odnosno korid¢enju stvari u javnoj svojini Grada sadrzi:
1. ugovorne strane,
2. datum i mesto zaklju€enja,
3. podatke o stvarima,
4. period za koji se ugovor zaklju€uje,
5. iznos zakupnine, osim ako se stvari u svojini Grada daju na koriSéenje bez naknade,
6. rok i nacin pla¢anja zakupnine,
7. prava i obaveze ugovornih strana,

8. delatnost koju ¢e zakupac obavljati u poslovnom prostoru,

9. odredbu da zakupac moze menjati delatnost za vreme trajanja zakupa, uz saglasnost
Gradske uprave za imovinu i odrzivi razvoj,

10. odredbu o sredstvu obezbedenja plac¢anja buduceg zakupa, komunalnih troSkova i drugih
troSkova koji proisti€u iz koriS¢enja poslovnog prostora (hipoteka na nepokretnostima, zaloga na
pokretnim stvarima, neopoziva bankarska garancija, jemstvo drugog lica koje je vlasnik imovine
¢ija vrednost ne moze biti manja od 150% visine potrazivanja koje se obezbeduje, trasirana
menica akceptirana od strane dva ziranta iz Cijih se zarada, na kojima se ustanovljava
administrativha zabrana, dug moze naplatiti, menica avalirana od strane poslovne banke,
sopstvena menica i druga sredstva koja mogu posluziti za obezbedenje placanja), po izboru
Gradske uprave za imovinu i odrzivi razvoj, u visini Sest mesecnih zakupnina za odnosni
poslovni prostor, osim za direktne odnosno indirektne korisnike budzeta Grada i budzeta
Republike Srbije,

11. odredbu o izmeni visine zakupnine u skladu sa Odlukom,
12. odredbe o prestanku ugovora,

13. potpise ugovornih strana i

14. druge potrebne podatke.

Clan 46



Ugovori o zakupu i o davanju na koriS¢enje stvari u javnoj svojini Grada zaklju€uju se na
odredeno vreme u skladu sa ovom Odlukom, na period koji ne moze biti duzi od 5 (pet) godina.

Izuzetno od stava 1. ovog €lana, ugovor o zakupu i o davanju na koriS¢enje nepokretnih stvari,

ste€enih podrzavljenjem, zaklju€uju se na odredeno vreme, a najduze do vracanja istih ranijim
vlasnicima odnosno naslednicima, ranijih vlasnika u skladu sa zakonom.

Ugovor o davanju u zakup nepokretnih stvari, sa politickim strankama koje imaju poslanike u
Narodnoj Skupstini Republike Srbije, odbornike u Skupstini Grada i odbornike u skup&tinama
gradskih opstina, zakljuCuje se za period do isteka mandata odbornika.
Ugovor o davanju na koriS¢enje nepokretnih stvari sa direktnim i indirektnim korisnicima
budzZeta Grada NiSa i budzeta Republike Srbije moZze biti zaklju€en i na period duZi od 5 (pet)
godina, ali ne duzi od 15 (petnaest) godina.

Clan 47
Zakupnina za teku¢i mesec se pla¢a do petnaestog u narednom mesecu.
Ukoliko je u postupku davanja nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada u zakup javnim
nadmetanjem, prikupljanjem pisanih ponuda i neposrednom pogodbom utvrdeno pla¢anje
zakupnine unapred za odredeni period ili drugadiji nacin plaéanja, zakupnina se pla¢a u skladu
sa tim uslovima.
Zakupnina utvrdena ugovorom o zakupu je u bruto iznosu, sa uraéunatim porezom na dodatu

vrednost i uskladuju se mesec¢no za visinu indeksa potro$ackih cena, prema podacima
republickog organa nadleznog za poslove statistike.

Clan 48

Lice kome su nepokretne stvari u javnoj svojini Grada date u zakup, odnosno na koriS¢enje, u
obavezi je da:

1. koristi nepokretne stvari, a ukoliko je ugovorom predvidena namena, nepokretne stvari koriste
u skladu sa namenom,

2. ne daje nepokretne stvari u podzakup, niti na bilo koji drugi nacin raspolaze nepokretnim
stvarima,

3. u odredenom roku placa zakupninu,

4. snosi troskove tekuceg odrzavanija, hitnih intervencija, koriséenja zajedni¢kih prostorija i
komunalnih usluga,

5. Cuva i odrZzava uredaje, aparate i drugu opremu sa kojom su nepokretne stvari date u zakup,

6. omoguci i ne ometa investiciono odrzavanje, ukoliko je potrebno da se izvrsi,



7. izvr8i rekonstrukciju ili sanaciju nepokretnih stvari, ukoliko je ona odredena kao uslov davanja
u zakup,

8. preda nepokretne stvari po isteku zakupa, odnosno roka u kome su te stvari date na
koris¢enje, sa dokazima o plac¢enim komunalnim troSkovima za period koriS¢enja nepokretnih
stvari,

9. nadoknadi svaku Stetu na nepokretnim stvarima i opremi koja mu je predata na koriSc¢enje,
osim one nastale usled redovne upotrebe.

Ukoliko lice nepokretne stvari koje su mu date u zakup, daje u podzakup ili na drugi nacin istim
raspolaze, gubi pravo zakupa odnosno kori§¢enja, a ukoliko to Cini lice kome su nepokretne
stvari date u zakup, odnosno na koriS¢enje neposrednom pogodbom, ubuducée, gubi pravo
dodele nepokretnih stvari na koridéenje i pravo davanja u zakup neposrednom pogodbom.
Pod raspolaganjem u smislu ¢lana 2. ove Odluke podrazumeva se zaklju€ivanje ugovora kojima
se omogucuje bilo kakvo (posebno ili zajedni¢ko) koriséenje odredenih nepokretnih stvari od
strane lica koja nisu njegovi zakupci odnosno korisnici.

Clan 49

Ugovor o zakupu, odnosno koriS¢enju nepokretnih stvari u javnoj svojini Grada prestaje
saglasno Zakonu o obligacionim odnosima.

Clan 50

Ugovorne strane mogu raskinuti ugovor ako se zbog promenjenih okolnosti, koje se nisu mogle
predvideti u trenutku zaklju€enja ugovora, ne moze ostvariti svrha ugovora.

Clan 51
Grad moze otkazati ugovor iz sledecih razloga:

1. ako se nepokretne stvari ne koriste ili se ne koriste u skladu sa namenom, ukoliko je ona
predvidena ugovorom,

2. ako se nepokretne stvari daju u podzakup ili se na drugi nacin ustupi na koris¢enje,

3. ako se nepokretne stvari ne odrZavaju u skladu sa ugovorom, odnosno ne omogudi
investiciono odrzavanje,

4. ako se ne izvrSi ugovorena sanacija, odnosno rekonstrukcija ili ako se ista vrsi bez potrebne
saglasnosti,

5. ako zakupac ne plati zakupninu ni u roku od 15 dana od dana kada ga je Grad pozvao na
plac¢anje,

6. ukoliko zakupac dva meseca uzastopno ne izmiri obaveze po osnovu zakupnine,



7. ukoliko u rokovima dospelosti ne pla¢a komunalne troSkove, odnosno svaka tri meseca ne
dostavi dokaze o plaéenim komunalnim troskovima,

8. ukoliko korisnik prostora dva meseca uzastopno ne plati komunalne troSkove,
9. ukoliko su nepokretne stvari potrebne Gradu za druge namene.

Clan 52

Zakupac, odnosno korisnik, ako to nije ugovoreni uslov, moZze da vrsi investiciono odrzavanje
nepokretnih stvari koje su mu date u zakup.

Grad moze po zahtevu zakupca odobriti izvodenje radova koji imaju karakter investicionog
odrZavanja na zakupljenoj nepokretnosti uz priznavanje uloZzenih sredstava, u skladu sa
Uredbom.

Saglasnost za izvodenje radova na investicionom odrzavanju nepokretnih stvari, na predlog
Komisije za odobravanje radova i priznavanju ulozenih sredstava, koju obrazuje Gradonacelnik,
daje nacelnik Gradske uprave za imovinu i odrzivi razvoj.

Struéni nadzor u toku izvodenja radova vrsice privredni subjekt iz ¢lana 14. stav 2. ove odluke.

Komisija iz stava 3. ovog Clana, po okoncanju radova, vrsi konaéni obracun i procenu sredstava
ulozenih u investiciono odrzavanje nepokretnih stvari.

Nacin i postupak davanja saglasnosti, obezbedenje stru¢nog nadzora, obracun i procena
sredstava uloZenih u investiciono odrzavanje nepokretnih stvari, ureduje se posebnim
uputstvom koje na predlog Gradske uprave za imovinu i odrzivi razvoj, donosi Gradonacelnik.

Zakupac moze biti osloboden pla¢anja zakupnine tokom perioda izvodenja radova koji imaju
karakter investicionog odrZzavanja na zakupljenoj nepokretnosti, u skladu sa Uredbom.

Clan 53

U slucaju ulaganja sopstvenih sredstava u investiciono odrzavanje, zakup moze da traje duze
od roka utvrdenog ovom Odlukom.

Zakupci iz ¢lana 62. ove Odluke, nemaju prava na priznavanje ulozenih sredstava u investiciono
odrzavanje.

Clan 54

Zakupac, korisnik, odnosno Grad je duzan da sa javnim preduzeéem, kome je povereno
odrzavanje nepokretnih stvari u svojini Grada, zakljuci ugovor o odrzavaniju tih nepokretnosti, sa
komunalnim preduzecima ugovore o pruzanju komunalnih usluga, a za nepokretne stvari u
trznim centrima i drugim prostorima ugovor o odrzavaniju tih stvari sa privrednim subjektom sa
kojim je zaklju€en ugovor za odrzavanje tog prostora.



Izuzetno od stava 1. ovog €lana, odrzavanje poslovnog prostora u svojini Grada u trznim,
odnosno trgovinsko-poslovnim centrima (u daljem tekstu: Centar), na osnovu ugovora sa
Gradskom upravom za imovinu i odrZivi razvoj, organizuje udruZenje odnosno organizacija
vlasnika lokala, u skladu sa zakonom.

Pod odrzavanjem poslovnog prostora u smislu stava 2. ovog ¢lana, podrazumeva se: fizi¢ko i
protivpozarno obezbedenje Centra i svakog pojedinaénog poslovnog prostora, tekuc¢e (redovno)
odrzavanje Centra, hitne intervencije na Centru i svakom pojedinanom poslovnom prostoru i
odrzavanje higijene zajedni¢kih prostorija Centra.

Zakupac, odnosno korisnik nepokretnih stvari u stambeno-poslovnim zgradama je duzan da
ugovor o odrzavanju tih stvari zaklju€i sa preduzecem kome je skupstina zgrade poverila
odrzavanje zgrade.

Ugovori iz stava 1. ovog €lana su sastavni delovi ugovora o zakupu.

Zakupac, odnosno korisnik je duZan da u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja ugovora o
zakupu ili davanju na koriS¢enje nepokretnih stvari izvrSi promenu imena korisnika elektricnog
brojila u istim.

Clan 55

U iznos zakupnine ne uradunavaju se ostali troSkovi koriS¢enja nepokretnih stvari (grejanje,
struja, voda, naknada za gradevinsko zemljiSte i dr.).

Zakupac, odnosno korisnik je duZan da uredno, u rokovima dospelosti pla¢a sve troskove koji
terete nepokretnu stvar za period u kome se koristi i u obavezi je da svaka tri meseca dostavi
dokaze o izmirenim komunalnim troSkovima za prethodni period.

Obracun i naplata komunalnih troSkova kori§¢enja nepokretnih stvari u objektima mesnih
kancelarija, domovima kulture i ostalim objektima koji se koriste za rad organa i sluzbi Grada,
kao i u slu¢ajevima kada se za viSe poslovnih prostora potrosnja registruje preko jednog
mernog mesta, vrdi¢e se u skladu sa vazeéim pravilnikom.

Clan 56

Zakupac, odnosno korisnik je duZan da po prestanku ugovora u odredenom roku isprazni i
preda nepokretne stvari koje su bile predmet zakupa, Gradu.

Ukoliko zakupac, odnosno korisnik ne postupi u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana, Gradska

uprava za imovinu i odrzivi razvoj pokre¢e postupak za ispraznjenje i preuzimanje tih
nepokretnih stvari.

VI KRITERIJUMI | MERILA ZA UTVRBIVANJE ZAKUPNINE ZA
POSLOVNI PROSTOR

Clan 57



Iznos zakupnine za poslovni prostor u javnoj svojini Grada utvrduje se na osnovu sledecih
kriterijuma i merila:

1. pogodnost lokacije,

2. komunalna opremljenost,

3. vrsta i namena,

4. povrsina poslovnog prostora,

5. delatnost koja se obavlja u poslovnhom prostoru.

1. Pogodnost lokacije poslovnog prostora

Clan 58

Prema pogodnostima koje pruza lokacija na kojoj se nalazi poslovni prostor u javnoj svojini
Grada, utvrduju se sledece zone:

CENTRALNA ZONA

Ulice u NiSu: Trg Kralja Milana, ul. Obrenovi¢eva do ul. Cara DuSana osim poslovnog prostora u
TPC "Kal¢a" i TPC "Gorca", deo ul. Svetozara Markovica od ul. Obrenovi¢eve do ul. Nade
Tomié i ul. Kopitareva.

EKSTRA ZONA

Ulice u Ni8u: ul. Generala Milojka LeSjanina do ul. Kneginje Ljubice, ul. Kneginje Ljubice do
Trga Kralja Aleksandra Ujedinitelja, Trg Kralja Aleksandra Ujedinitelja, Trg Pavla Stojkovica, ul.
Obilicev venac do ul. Jug- Bogdanove, ul. Obrenovi¢eva od ul. Cara DuSana do Trga 14.
oktobar, Trg 14. oktobar, ul. Cara Du$ana do Vojvode MiSi¢a, ul. Koste Stamenkovi¢a, Trg
Republike, ul. Nikole Pasica, ul. Nade Tomi¢, Sindelicev trg, ul. Kralja Stevana Prvoven¢anog
do ul. 7. jula, ul. Vozda Karadorda od Trga Kralja Milana do ul. Kralja Stevana Prvovencanog,
poslovni prostor u TPC "Kal¢a" i TPC "Gor&a", ul. Buke Dini¢ od Jadranske do Bulevara 12.
februar i Bulevar Nemaniji¢a od broja 46 do ulice Bosko Buha, ul. Bosko Buha do ul. Majora

Genica.
| ZONA

Podrucje NiSa od mosta Mladosti duz ulice Kralja Stevana Prvoven€anog do ul. 7. juli, ulicom 7.
juli do ul. Prvomajske, od ul. Prvomajske do ul. Zelengorske, ulicom Zelengorskom do ul.
Vojvode MiSi¢a, ulicama Vojvode Misi¢a, Ratka Vuki¢evi¢a i Filipa Visnjica do Zelezni¢ke pruge
Ni$-Dimitrovgrad, prugom do raskrsnice ulica Hajduk Veljkove i Episkopske, ul. Episkopskom do
Trga 14. oktobar, ul. Prijezdinom do ul. Cara Dusana, ul. Obilicev venac od Jug Bogdanove do
pruge Beograd-Dimitrovgrad, prugom do ul. Generala Milojka LeS§janina, ulicom Generala
Milojka LeSjanina do ul. Kneginje Ljubice, ul. Kneginje Ljubice preko Kamenog mosta,
Bulevarom 12. februar do ul. Buke Dinié.



Navedeno podruéje obuhvata ulice:

Kej 29. Decembra, Milentijeva, Jeronimova, 7. Juli od Kralja Stevana Prvoven&anog do Trga
Kralja Milana, Svetosavska, Macvanska, Lole Ribara, Orlovi¢a Pavla, Strahinji¢a Bana, Dobrile
Trajkovi¢, Todora Milovanovi¢a od Zelengorske do Prvomajske, Zelengorska, Prvomajska,
Vozda Karadorda od Kralja Stevana Prvovencanog do Bul. Zorana Dindi¢a, Generala Boze
Jankovic¢a, Primorska, PreSernova, Vojvode Vuka, Kralja Vukasina, Josifa Pancica, Mije
Petrovi¢a, Hajduk Veljkova, UgCitelj Milina, Tome Roksandi¢a, Raji¢eva, Trg Ucitelj Tase,
Dobrigina, Cairska od Filipa Vi$nji¢a do Episkopske, Episkopska od Hajduk Veljkove do Trga
14. oktobar, Ivana Gunduli¢a, Branislava NuSi¢a, Ljubic¢ka, Trg Ucitelj Tase, UCitelj Tasina,
Janka Veselinovi¢a, Oblaci¢a Rada, Prijezdina, Jug Bogdanova od ul. Obiliéev venac do Trga
Pavla Stojkovi¢a, Kozaracka, Topli€ina, Jugoviceva, Sretena Stefanovi¢a, Novopazarska,
Jovana Risti¢a do pruge Beograd-Dimitrovgrad, Vardarska, Sokolska, Petra Vucini¢a,
Vlasinska, Kej Mike Paligori¢a do Jadranske, Jelene Dimitrijevic, Sumatovacka od bul. 12.
Februar do Trga Bratstva i Jedinstva, Trg Bratstva i Jedinstva, Anete Andrejevi¢, Franca
Rozmana, Dobri¢ka, Jadranska, Kej Srpskih Sestara, Marka Oreskovi¢a, Skopljanska,
Davidova (raniji naziv: Rudera Boskovica), Balkanska, Svetozara Markovi¢a (bez dela koji
pripada centralnoj zoni), Drvarska, Karadzi¢eva, Generala Tranijea, Nade Tomi¢, Niska
Tvrdava, Borivoja Gojkovi¢a, Aleksandra Nenadovica i poslovni prostor u ul. Vojvode Gojka br.
2.

Podrucje NiSke Banje koje obuhvata ul. Srpskih junaka, ul. Ruzveltovu, Trg Republike i ul.
Hajduk Veljkovu.

Il ZONA

Podruéje NiSa ograni¢eno spoljnom granicom | zone i svojom spoljnom granicom koja ide od
mosta Mladosti, levom obalom NiSave do us¢a Gabrovacke reke, Gabrovackom rekom do
pruge Nis-Dimitrovgrad, prugom do ul. Obiliéev venac preko Trga Mije Stanimirovi¢, ul. Vojvode
Putnika do ul. Bure Jaksic¢a, ulicama DPure Jaksi¢a, Goce DelCeva do ul. Dimitrija Tucovica, ul.
Dimitrija Tucovi¢a preko Trga Mije Stanimirovi¢, ul. Jovana Risti¢a do pruge Beograd-
Dimitrovgrad, prugom do pruznog prelaza izmedu Sarajevske ulice i Bulevara 12. Februar,
Bulevarom 12. Februar do pruznog prelaza Sarajevske ulice i nazad preko Gradskog polja do
Bulevara Nikola Tesla, Bulevarom Nikola Tesla do mosta Mladosti i slede¢im ulicama:
Monahinje Jefimije (raniji naziv: Pantelejska), Cegarska do Skadarske, Kosovke devojke,
Somborska, Knjazevacka, Proleterska, Bulevar Mediana, Vizantijski bulevar i ul. Majakovskog.

Navedeno podrucje obuhvata ulice:

ul. 7. Juli od ul. Kralja Stevana Prvoven&anog, Bulevar Nemanji¢a do Gabrovacke Reke osim
podrucja Bulevar Nemaniji¢a od broja 46 do ulice Bodko Buha, Ulicom Bosko Buha do Ulice
Majora Genica, Blagoja Parovi¢a, Branka Krsmanovi¢a, Narodnih Heroja, Krive Livade, Krivi vir,
Elektronska, Pariske Komune, Romanijska, Vizantijski bulevar, Vojvode Stepe, Cvijiceva, Cirila i
Metodija, Vojvode Tankosi¢a, Todora Milovanovi¢a od Zelengorske do Vojvode Tankosica,
Jovana Skerli¢a, Vojvode Misi¢a od Zelengorske do Bul. Nemaniji¢a, Hajduk Stankova, DragiSe
Cvetkoviéa, Urosa Prediéa, Konrada Zilnika, Banatska, Pirotska, Majora Genic¢a, Pasterova,
Rengenova, Velikotrnavska, Dr. Milutina Ivkovi¢a, Sremska, 21. Maja, Vojislava MiloSevica,
Bledska, Ustanicka, Nikole Kopernika, Si¢evacka, Vranjanska, Radnih Brigada, Vase Albanca,
Dusana Trivunca, Proleterska, Branka Miljkovi¢a od NiSave do Vizantijskog Bulevara,
Majakovskog do Bul. Svetog Cara Konstantina, Cara DuSana od Vojvode Misi¢a do Bul. Zorana



Dindi¢a, 9. Brigade, Sestre Bakovi¢, Zetska, Ljube Nenadovic¢a, Ljube Didi¢a, Mihajla Pupina,
Hilandarska (raniji naziv: Prvog ustanka), Stanka Vlasotin¢anina, Marije Bursa¢, Deligradska,
Save Kovacevica, Vojvode Koste Vojinovi¢a, Visokog Stevana, Stevana Nemanje (raniji naziv:
Nemanijina), Cara Urosa, Kosanci¢eva, Rasi¢eva, Cara Lazara, Laze Kosti¢a, Kraljevica Marka,
Jug Bogdanova do ul. Obiliéev venac, Stojana Novakovi¢a, Jablani¢ka, Kati¢eva, Dositeja
Obradovi¢a, De€anska, S. Mileti¢a, Majke Jevrosime, Mije Popovi¢a, Obili¢ev Venac od pruge
Beograd- Dimitrovgrad do Vojvode Putnika, Trg Mije Stanimirovi¢a, Vojvode Putnika, PBure
Jaksic¢a, Goce DelCeva, Mostarska, Dravska, Kajmakc&alanska, Prokupacka, Stipska, Pristinska,
Ohridska, Vojvode Bojovi¢a, Dimitrija Tucovi¢a od ul. Goce Deléeva do Trga Mije Stanimirovica,
Novosadska, Strumicka, Sime Matavulja od pruge do Kneginje Ljubice, Kej Mike Paligori¢a od
Cetinjske do Vinareve, Vinareva, Vladimira Gortana, Sumadijska od Vinareve do Bul. 12.
Februar, Zeke Buljuba$e, KocCiceva, M. Stevanovi¢a, Pukovnika Rajevskog i Beogradska.

Podrugje Niske Banje, bez ulica iz | zone i bez naselja "Zeneva".
Il ZONA

Podrucje NiSa koje obuhvata sledec¢a naselja osim ulica koje nisu obuhvaéene navedenim
zonama: "Ratko Pavlovic¢", "MoSa Pijade", "Branko Misi¢c-Kamenko", "Mediana", "Delijski Vis",
"Crvena zvezda", "Palilula", "Rasadnik", "Gauvrilo Princip", "Bubanj", "Ledena stena", "E)uvka
Dini¢", "12. februar", "Ratko Jovi¢", "Branko Bjegovic¢", "Milka Proti¢", "Donja Vrezina" i "Calije".
Podrugje Niske Banje koje obuhvata naselje "Zeneva".

IV ZONA

Podrucje naseljenih mesta: Brzi Brod, Suvi Do, "Nikola Tesla", MedoSevac, Popovac, Pasi
Poljana, Donji Komren, Gornji Komren i "9. maj".

V ZONA
Podrucja ostalih naseljenih mesta na teritoriji Grada NiSa.
Clan 59

Mesecna zakupnina za m2 nepokretne stvari, po zonama iznosi:

- Centralna zona 3.204,00 dinara
prizemlje 3.204,00 dinara
prvi sprat 2.130,00 dinara
drugi sprat 1.850,00 dinara
- TPC "Kal&a"

prizemlje 1.211,00 dinara
| sprat 1.068,00 dinara
Il sprat 855,00 dinara

Il sprat 712,00 dinara




- TPC "Gorc¢a"
prizemlje
mezanin

| sprat

Il sprat

Il sprat
potkrovlje

- Ekstra zona
-1 zona

-1l zona

- lll zona

- IV zona

-V zona

1.306,00 dinara
1.175,00 dinara
1.045,00 dinara
914,00 dinara
653,00 dinara
522,00 dinara
1.709,00 dinara
783,00 dinara
641,00 dinara
356,00 dinara
285,00 dinara
171,00 dinara

Clan 60

Ukoliko vide zakupaca koristi isti poslovni prostor, mesecCna zakupnina za 1 mz tog prostora,
odredena prema zoni u kojoj se prostor nalazi, utvrduje se srazmerno dinamici koris¢enja.

Clan 61

Mesecni iznos zakupnine za koriSéenje sala u sluzbenim zgradama kojima raspolaze Grad
utvrduje se prema dinamici koriséenja, i to:

- jedanput u nedelji 3.560,00 dinara
- dva puta u nedelji 7.120,00 dinara
- tri puta u nedelji 10.681,00 dinara
- Cetiri puta u nedelji 14.241,00 dinara
- pet puta u nedelji 17.801,00 dinara
- Sest puta u nedelji 21.361,00 dinara
- sedam puta u nedelji 24.921,00 dinara

Za koriséenje nepokretnosti za odrzavanje sportskih, kulturnih, sajamskih, nauénih i drugih
sliénih potreba, za koje je zakup kraci od 30 dana, dnevna zakupnina iznosi:

- 350.000,00 dinara za koriS¢enje letnje pozornice u Tvrdavi;
- 150.000,00 dinara za koriScenje letnje pozornice u NiSkoj Baniji;

- 20.000,00 dinara za koriS¢enje sala u sluzbenim zgradama kojima raspolaze Grad NisS.




Dnevna zakupnina koja sadrzi naknadu za komunalne troSkove, za koriS¢enje sala u objektu u
ul. Orlovic¢a Pavla br.28a iznosi 80.000,00 dinara.

Clan 62

Humanitarnim organizacijama koje imaju za cilj pomo¢ oboleloj deci i licima sa invaliditetom,
udruzenjima gradana iz oblasti zdravstva, kulture, nauke, prosvete, sporta, socijalne i decije
zastite, parlamentarnim strankama, koji poslovni prostor ne koriste za sticanje prihoda,
dobrovoljnim organizacijama koje u€estvuju u spasilackim akcijama, moze se dati u zakup
poslovni prostor, uz obavezu plaé¢anja zakupnine u visini od 20% od visine zakupnine utvrdene
¢lanom 59. Odluke.

Clan 63

Agencije, direkcije, sluzbe i druge organizacije Ciji je osniva¢ nosilac prava javne svojine, radi
obavljanja poslova iz njihovog delokruga rada, imaju obavezu plaéanja zakupnine u visini od 50
% od visine zakupnine utvrdene ¢lanom 59. Odluke.
2. Komunalna opremljenost poslovnog prostora u javnoj svojini Grada
Clan 64

Prema komunalnoj opremljenosti utvrduju se tri kategorije poslovnog prostora u javnoj svojini
Grada:

| KATEGORIJA: poslovni prostor u poslovnim i trznim centrima, osim poslovnog prostora u
T.P.C. "Kal¢a" i TPC "Gorca";

I KATEGORIJA: komunalno opremljen poslovni prostor; i

I KATEGORIJA: poslovni prostor delimi¢no komunalno opremljen (bez gradske kanalizacione i
vodovodne mreze).

Clan 65

Prema komunalnoj opremljenosti poslovnog prostora meseéna zakupnina po 1 mz poslovnog
prostora, po zonama se:

- za poslovni prostor | kategorije uveéava za 30%;

- za poslovni prostor Il kategorije i poslovni prostor u T.P.C. "Kalé¢a" i TPC "Gor¢a", utvrduje u
visini odredenoj ¢lanom 59. Odluke;

- za poslovni prostor Il kategorije umanjuje za 25%.
3. Vrsta i namena poslovnog prostora u javnoj svojini Grada

Clan 66



Prema vrsti i nameni, poslovni prostor Grada svrstava se u sledece grupe:
- | grupa - poslovni prostor (kancelarijski, proizvodni, magacinski i sl.);

- Il grupa - terase i baste uz poslovni prostor koje nisu na povrSinama javne namene, stovarista,
dvorane, holovi, pasaZzi, sportski tereni i sl;

- lll grupa - potkrovlja, hodnici, podrumi i druge zajedniCke prostorije u poslovnim zgradama i sl.
Clan 67

Zakupnina za poslovni prostor po grupama iz ¢lana 66. ove Odluke, odreduje se:

| grupa u visini odredenoj ¢lanom 59. Odluke;
Il grupa 40% od visine zakupnine odredene ¢lanom 59. Odluke;
Il grupa 30% od visine zakupnine odredene ¢lanom 59. Odluke.

4. Povrsina poslovnog prostora u javnoj svojini Grada
Clan 68
Prema povrSini poslovnog prostora zakupnina po 1 mz umanijuje se, i to:
- za poslovni prostor povrSine veée od 100 mz - za 20%,
- za magacinski prostor povrsine vece od 40 mz - za 30%.

Ukupno umanjenje zakupnine po merilu iz prethodnog stava, ne moze iznositi viSe od 30% od
visine odredene ¢lanom 59. Odluke.

Clan 69

Poslovni prostor u kome se obavlja radiodifuzna delatnost, koja emituje program od interesa za
Grad, moze se dati uz obavezu pla¢anja zakupnine u visini od 100 dinara za m2 mesecno.

Zakupci koji obavljaju radiodifuznu delatnost iz stava 1. ovog ¢lana nemaju pravo na umanjenje
zakupnine prema povrSini poslovnog prostora, a u skladu sa ¢lanom 68. ove Odluke.

Clan 70
Zakupnina za zakupce koji obavljaju radiodifuznu delatnost, koji emituju program od interesa za
Grad, iz ¢lana 68.a ove Odluke primenjuje se ukoliko postoji saglasnost Gradskog ve¢a Grada
Nisa.

U sluc€aju da ne postoji saglasnost Gradskog vec¢a Grada NiSa iz stava 1. ovog ¢lana primenjuje
se visina zakupnine utvrdene ¢lanom 59. Odluke.




Clan 71

Iznos zakupnine za poslovni prostor u javnoj svojini Grada, koji se daje u zakup javnim
nadmetanjem, prikupljanjem pisanih ponuda javnim oglasom i neposrednom pogodbom,
utvrduje se primenom kriterijuma i merila iz ove odluke, a u skladu sa Uredbom.

Ukoliko poslovni prostor nije dat u zakup ni posle €etiri javna nadmetanja, odnosno prikupljanja
pisanih ponuda, poslovni prostor se daje u zakup neposrednom pogodbom u visini od 50% od
visine zakupnine utvrdene ¢lanom 59. Odluke, s tim da rok ugovora o zakupu ne moze biti duzi
od tri godine.

Clan 72

Poslovni prostor koji se nalazi u objektima na raskrsnici ulica, odnosno na granici izmedu dve
zone, a ima ulaz iz sporedne ulice, svrstava se u zonu kojoj pripada glavna ulica.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 73

Odredbe ove Odluke, shodno se primenjuju i na gradske opstine, ustanove, javne agencije i
druge organizacije koje imaju pravo kori§éenja na stvari u javnoj svojini Grada koje su im od
strane Grada prenete na koriSéenje, na organe i organizacije Grada, kao i na javna preduzeca,

Ciji je osniva¢ Grad.
Clan 74

Kad stvar u javnoj svojini daju u zakup nosioci prava koris¢enja u smislu odredaba Zakona o

javnoj svojini (gradske opstine, ustanove i javne agencije Ciji je osniva¢ Grad), a ne Grad, duzni
su da prethodno pribave saglasnost Gradonacelnika.

Zahtev za saglasnost iz stava 1. ovog ¢lana upucuje se Gradonacelniku preko Gradske uprave
za imovinu i odrZivi razvoj.

Saglasno$¢u Gradonacelnika dozvoljava se davanje u zakup i odreduje se namena korisSéenja
stvari za vreme trajanja zakupa.

Korisnik iz stava 1. ovog €lana, duzan je da o davanju u zakup obavesti Sekretarijat u roku od
osam dana, ra¢unajuci od dana zakljucivanja ugovora.

Clan 75
Odredbe ove Odluke shodno se primenjuju na raspolaganje nepokretnim stvarima na kojima

Grad ima pravo koriSc¢enja, a u toku je postupak upisa javne svojine Grada na tim nepokretnim
stvarima, u skladu sa zakonom.

Clan 76



Gradska uprava za imovinu i odrzivi razvoj moze doneti poseban pravni akt kojim se blize
razraduju pojedine odredbe ove odluke.

Samostalni ¢lanovi Odluke o izmeni i dopuni
Odluke o pribavljanju, raspolaganju i upravljanju stvarima u javnoj svojini Grada
Nisa
("Sl. list grada Nisa", br. 85/2021)
Clan 2
Odredbe ove odluke primenjivaée se na postupke davanja u zakup koji su zapoceti a koji nisu
okon¢ani u skladu sa odredbama Odluke o pribavljanju, raspolaganju i upravljanju stvarima u
javnoj svojini Grada NiSa ("Sluzbeni list Grada Nisa", broj 80/2021-preciScen tekst).

Clan 3

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Grada Nisa".
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